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LE PLU C’EST QUOI ?




LE PLU C'EST QUOI1 ?

Le document cadre en matiere d’'urbanisme a Véritable outil de programmation urbaine, le PLU
I'’échelle communale. fixe des regles s’appliquant aux constructions :
= Exprime la vision partagée de Breuillet a
travers les ambitions d'aménagement urbain
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LE PLU C'EST QUOI1 ?

Un diagnostic

iill

Permet de
dégager les
enjeux du
territoire

Fin 2021 -
printemps 2022

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

Le projet politique a
I'horizon 2035

Projet d’/Aménagement et de
Développement Durables
(PADD)
qui fixe les grandes
orientations pour 10-15 ans

Débat PADD
29 juin 2022
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Des Orientatioﬁs
d’Aménagement %
et de
Programmation
(OAP)
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Un plan de
zonage

Un reglement
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Arrét du projet de

PADD redebattu Reunion publique PLU 27 mars 2024
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UNE LARGE CONCERTATION

Informations tout le long de la procédure sur le site internet et sur la plateforme citoyenne

Le registre
de concertation

1 avril 2022

Réunion publique
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Le 14 mai 2022
Forum PADD

Articles BMAG

|

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

12 décembre 2022
Réunion publique

0O O 0

h:f‘d

28 fevrier 2024
Réunion publique

0 O 0

hcﬁd




LES DOCUMENTS SUPRA-

COMMUNAUX QUE LE PLU
DOIT RESPECTER




LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX QUE LE PLU DOIT RESPECTER

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) Coeur
d’Essonne

« Un objectif annuel de construction de
logements

« Un positionnement de Breuillet
comme pble structurant a conforter
au sein de I'’Agglomération

* Des zones d'activités économiques a
conforter

» Des projets Sésame a développer
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QIR Structuration territoriale
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LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX QUE LE PLU DOIT RESPECTER

Le Schéma directeur d'Ile-de-France 2013 (SDRIF)

et le SDRIF-e (Juillet 2024)

Ce schéma a pour objectif d'encadrer
I'évolution du territoire tout en
favorisant la limitation de |Ila
consommation d'espace. Le SDRIF
impose une densification des
espaces d’habitat et d'activités
économiques.

Le SDRIF-e impose a I'horizon 2040
une augmentation du nombre de

logements dans l'urbain a hauteur de
15 %.
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Les espaces agricoles

Les espaces bhoisés et les espaces naturels

Les continuités
Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé 3 optimiser

Quartier & densifier & procdmité d'une gare
[ 44 " P
o0 Secteur & fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d’'urbanisation

:: Sectaur d'urbanisasion préférentielia



LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX QUE LE PLU DOIT RESPECTER

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE)

« Ce schéma précise les orientations
nationales pour la préservation et la
remise en bon état des continuités
écologiques a I'échelle de la région
lle-de-France

-
S Audvi,
2 £9 / ' I
) .

: -
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CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver

s Corridors de la sous-trame arborée
Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors alluviaux multitrames

E Le long des fleuves et rivieres

=== Le long des canaux

Principaux corridors a restaurer

s===s Corridors de la sous-trame arborée
Corridors des milieux calcaires

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain

E Le long des fleuves et rivieres

=== Le long des canaux

Réseau hydrographique

w— Cours d'eau & préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents a préserver
et/ou & restaurer

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

A
o

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantes

Principaux obstacles

Points de fragilité des corridors arborés

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

sEEEw

A

A
%)
(3

Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire l'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de I'environnement)

Obstacles sur les cours d'eau

Secteurs riches en mares et mouiliéres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport
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LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX QUE LE PLU DOIT RESPECTER

« Ce schéma définit la politique de « Ce schéma est un outil de
déplacement des personnes et des planification visant la gestion
biens sur le territoire régional. |l équilibrée et durable de la ressource
encadre les regles de stationnement en eau.

(voiture et vélo), et notamment aux
abords des gares.

« |l s'agit d'un plan d'actions congu pour « Ce schéma rassemble des mesures
répondre aux défis environnementaux pour répondre aux défis
et énergétiques qui faconnent le énergétiques.

territoire de 'Agglomération.
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LE PROJET

D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT
DURABLE (PADD)




LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

4 grands axes :

1. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN DE LA !

COMMUNE ﬁ
2. PROMOUVOIR UN URBANISME DURABLE

3. ADAPTER LES EQUIPEMENTS, SERVICES ET R\
COMMERCES AUX BESOINS DES HABITANTS ET AUX
MOYENS DE LA COLLECTIVITE

4. AFFIRMER LA PLACE DE BREUILLET AU SEIN DE
CEUR D'ESSONNE AGGLOMERATION h

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24 13



DU PADD AU DISPOSITIF

REGLEMENTAIRE




DU PADD AU DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

Formes urbaines
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ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

PLAN DE
ZONAGE

REGLEMENT
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LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION (OAP)




LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les OAP thématiques Trame Verte et Bleue

Les orientations thématiques qui —* Prévention des aléas, risques et nuisances
s'appliquent a tout le territoire e e i
PRiq Qualité du Bati et performances environnementales

Patrimoine et aspect architectural

Les sites d'OAP sectorielles

Les OAP sectorielles 1. Coeur de ville

Un zoom du PADD au niveaude — 2. Pont des Gains
sites précis identifiés (secteurs 3. Les 6t
de projets) - -es etangs

4. Guisseray

Les OAP thématiques et sectorielles retenues permettent de traduire concretement les objectifs du PADD, tels que :

» Lavalorisation des éléments du patrimoine « L'engagement dans la transition énergétique et environnementale
» L'amélioration de la qualité des entrées de ville « Laprogrammation de logements
* Lapromotion de la nature en ville « Lavitalité économique

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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OAP thématiques
L'OAP Trame Verte, Bleue et Noire

Une commune dans laquelle la Trame Verte et Bleue occupe
une place importante du territoire indispensable a Ila ,
biodiversité (plaine agricole, boisement, étangs et riviéeres...) 7

Les principales orientations :

1. Préserver les espaces agricoles et permettre I'implantation des
projets Sésame

2. Pre.serve.r IeS eSpa,CeS, r,]atl,Jrels :t,)OIS' IISIereS e? ha|eS , . [ Protéger les espaces naturels | [ Protéger et développer les continuités écologiques |
3 Malntenlr Ies Contlnurtes eCOloglqueS et favorlser Ia Creatlon de Préserver les terres et espaces agricoles Maintenir les continuités écologiques existantes (trame verte, bleue et noire)
nouvelles et () i nasn st teas—
4. Maintenir les coeurs d'ilot existants, espaces de jardins, R e st pposgneng | S Sepcea it .
espaces verts publics et privés, alignements d'arbres fordne. copoces verapublcect s, e v s sepaces e e, () crer e noweaux spaces vers bl
5. Assurer des transitions paysageres de qualité entre les espaces ettt pasurt miniends s ds Femeeimpleneon duprof Sssamer (ocsstonindcane
urbains et les espaces agricoles, naturels et forestiers gf,ggz’s):2!?3?;;‘:{1?5;”52;‘3“nizfe§°ssplans preseaten
6. Mettre en valeur la présence de I'eau sous toutes ses formes
(cours d’eau, mares et plans d’eau...) Gérer e v poviles s prcele:

Préserver deS ZoneS humides aVéréeS le relief pour valoriser les eaux de pluie
Maitriser |'éclairage

® N

Diversifier les
compositions végétales

-~ Préserver le sol naturel parla

végétalisation des fonds de
parcelle et la conservation de
Privilégier des la pleine terre
matériaux de sol

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24 semi-perméables 18



OAP thématiques

L’'OAP Prévention des aléas, risques et
nuisances N

Une commune qui est confrontée a plusieurs aléas naturels notamment lié a l'eau /K (

Les principales orientations :

Limiter la vulnérabilité du territoire face aux risques naturels

En complément des servitudes d'utilité publique existantes : - _ . _
| Limiter la vulnérabilité du territoire face aux risques naturels |

 Limiter I'exposition au risque d’'inondation des crues de la Rémarde, de 'Orge et de = pcnire en compte le PPRI de Forge et de 2 Sallemoille
la Renarde

 Proposer des aménagements adaptés a la prise en compte du risque de
ruissellement (noues, bassin de rétention en amont...) , o

. , Proposer des aménagement adaptés a la prise en
» Prendre en compte les zones sensibles aux remontées de nappes compte durisque de uisselement (oues, bassin ce
. . ) g . ) .z . . rétention en amont...
« Limiter I'exposition au risque d’effondrement lié aux anciennes carrieres
« Mettre en place des outils limitant le risque fort de retrait-gonflement des argiles £ ™, Limiter rexposition aurisque deffondrement i aux

Limiter I'exposition au risque d'inondation des crues de
la Rémarde

~ anciennes carriéres
- = ’ ap = - - - Mettre en place des outils limitant le risque fort de
Limiter I'exposition de la population aux nuisances sonores et aux risques retrait-gonflement des argiles
technologiques _ ,
Zones sensibles aux remontées de nappes

En complément des servitudes d'utilité publique existantes : E— _ : :
. Limiter I iti t ffectd | . . . Limiter I'exposition de la population aux nuisances

imiter 'exposition au secteur affecté par les nuisances sonores occasionnées sonores et aux risques technologiques

par le réseau viaire et ferroviaire 7 7
N Passage de CondUite de gaz (SerVitUde) )’HHW rSézc;zlelrv?;freecﬁfp;:(l)iisa?rlélsances sonores occasionnées parle
Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24 19
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OAP thématiques

L'OAP Qualité du bati et performances
environnementales

Feuillage caduc laissant passer
le soleil d'hiver
Se protéger du soleil d'éte

Des ambitions fortes favorisant le « bien- vivre »

@ Capter I'énergie par des grands
vitrages

Stocker le rayonnement solaire

Les principales orientations :

@ Restituer la chaleur accumulée

== Faire usage de matériaux de qualité a
faible impact carbone

\Q Viser la haute performance énergétique des
- - batiments, tendre vers I’'habitat bioclimatique

Captage par forage sur I'eau de la Capteurs horizontaux enterrés Captage vertical dans le sol avec une

renouvela bles da ns Ie respect d u paysage nappe phreatique a environ un metre ou plusieurs sondes géothermiques

Développer des logements de qualité présentant
des aspects pratiques et fonctionnels

Des orientations différenciées pour les constructions
existantes et les constructions nouvelles, pour les
constructions collectives et les constructions
individuelles

@ Favoriser l'implantation de dispositifs d’énergie
(1)

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24 20




OAP thématiques

L'OAP Patrimoine et aspect architectural

Une valorisation accrue du patrimoine architectural de Breuillet comme richesse du territoire

Des orientations qui portent sur :

les différentes catégories de patrimoine bati

Les fermes

Le bati traditionnel de village

Les maisons de caractére et chateaux
Les ensembles urbains remarquables
Le petit patrimoine

le traitement des abords d'éléments batis patrimoniaux

le traitement des clotures sur rue

Breuillet -

n du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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L’'OAP Pont des Gains

Les objectifs de I'écoquartier

» La préservation et la protection d'espaces naturels et agricoles existants,

+ Laréalisation de nouveaux espaces verts publics et privés,

* Le développement de projets agricoles dans le cadre du projet Sésame,

* Un programme de logements diversifiés de 450 logements maximum dont 30

% de logements sociaux, .

+ La valorisation de batiments existants d'intérét patrimonial rappelant l'identité
historique du quartier,

» L'accueil d'une maison de santé, cabinet médical

 Le maintien et le développement d'activités artisanales et tertiaires
compatibles avec le caractere résidentiel du quartier

» Des équipements publics

+ Des commerces et des services de proximité,

* Un maillage viaire permettant de fluidifier et apaiser les déplacements dans le
quartier et le centre-ville de Breuillet

* Un maillage d'itinéraires piétons et cyclables sur I'ensemble du quartier
permettant de le connecter au centre-ville et a la gare,

Evolution par rapport au projet présenté lors de la réunion publique de décembre 2022 :

Plan guide sur I'ensemble du site suite études urbaines et programmatiques réalisées Schéma de synthése de 'OAP

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24 22



L'OAP Pont des Gains

1. Une ceinture active et un coeur habiteé

Accueillir de nouveaux programmes de logements (450 logements dont 30% de LLS)

avec des formes urbaines variées et des hauteurs dégressives

. Habitat collectif dense (R+4)

Petits plots d’'habitat collectif (R+3)

Habitat intermédiaire (R+2 a R+2+C ou Attique)

Proposer une mixité urbaine et fonctionnelle

) |

G
7

Permettre la réalisation de commerces, équipements et services de

proximité notamment autour d’une nouvelle place aménagée (espace de rencontre et
de convivialité)

Accueillir le centre Oxy’jeune, déménagé depuis le centre-ville (localisation indicative)

Création d’un pole tertiaire et artisanal innovant : bureaux, pépiniére cowork, cité
artisanale....

Valoriser et réhabiliter le patrimoine bati existant

7

7

La halle Est : réaliser une maison de santé ou un cabinet médical et des activités
tertiaires (bureaux, coworking, pépiniére d'entreprise...) ou des hébergements de type
médico-social

Permettre sa réhabilitation et sa surélévation sur un étage. Permettre
des activités agricoles et/ou permettre la réalisation de logements.

Réhabiliter le batiment Orange

Requalifier la route de Dourdan en véritable rue de ville, en espace public apaisé

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

Evolution par rapport au projet présenté lors de la réunion publique de décembre 2022 :

Ajout et changement de localisation des équipements/commerces
Création d’un pdle tertiaire incluant le batiment Orange
Possibilité d'intégrer des activités agricoles ou des logements dans la halle Ouest

23




L'OAP Pont des Gains

2. Une trame verte et bleue confortée,

des espaces naturels et agricoles
préserves

o %

‘e @

Conforter la trame verte et bleue environnante et créer
du lien entre ces espaces

Préserver le coteau naturel boisé du site

Aménager de nouveaux espaces verts dont le parc de
Bellevue et le parc de I'Orge

Traiter par un aménagement paysager de qualité les
lisiéres avec les espaces boisés et agricoles du site

Maintenir des espaces agricoles et favoriser de nouvelles
activités agricoles dans le cadre du projet Sésame

Aménager des jardins partagés

Proposer une gestion des eaux pluviales adaptée en
proposant des dispositifs d'infiltration, de traitement, de
récupération voire de réutilisation (arbres de pluie,
noues...)

Préserver et restaurer la zone humide

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

Square des
Pendants

Parc Moessner

Evolution par rapport au projet présenté lors de la réunion publique de décembre 2022 :

Amélioration de la préservation des espaces verts et agricoles
Renforcement du systéme de gestion des eaux pluviales
Précision de la localisation des lisiéres

Ajout de jardins partagés

Aménagement d’espaces verts publics

24




‘OAP Pont des Gains

3. Une desserte adaptée et des mobilités
actives renforcées, favorables a la santé

Aménager la desserte viaire en vue d'une circulation apaisée et
respectueuse des modes actifs

Requalifier la route de Dourdan en véritable rue de ville, en
espace public apaisé

MmmE  gappuyer sur la trame viaire existante et favoriser un
aménagement qualitatif de I'espace public

Création d’une nouvelle desserte viaire
_

Aménager un maillage de liaisons douces permettant de
connecter le quartier au centre-ville, a la gare RER de
Breuillet Village et aux équipements

@mmm)p  Aménager un mail nord/sud dédié aux modes actifs (piéton,
vélos)

s s v Développer de nouvelles sentes sécurisées a l'intérieur du
quartier et connectés au réseau existant vers le centre-ville, les
équipements et les espaces agricoles et naturels environnants

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

Evolution par rapport au projet présenté lors de la réunion publique de décembre 2022 :

Développement du réseau de sentes
Réduction de la requalification de la route de Dourdan

25




L'OAP Coeur de ville

| Valoriser les atouts paysagers et batis

Espace paysager a valoriser
‘ Cceur d'ilots a préserver
—A  Développer le parc des Larris
eeee Alignement d'arbres a protéger

* Eléments de patrimoine bati a protéger et mettre en valeur au
sein du cadre urbain : église, salle du chapitre, statue du
promeneur

Protéger les formes urbaines et architecturales du centre ancien,
et respecter I'esprit village correspondant a ces formes lors de
nouvelles opérations.

Espace prioritaire a désimperméabiliser et végétaliser

Rendre lisible les entrées de centre-ville et en faire des lieux de
rencontre

\ Valoriser les points de vue

—  Ralentir le ruissellement de I'eau dans la pente

Faire de I'eau une priorité de 'aménagement en amont des points
d’accumulation

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

Ecole maternelle
Les Graviers

Ecole Camille Magné

o s
# 2 Mairie

B %/ > 4 Salle *
o 2 des fétes
. lace/ile.
%E’B’ ‘

Evolution par rapport au projet
présenté lors de la réunion
publique de décembre 2022 :

Développement du Parc
des Larris

Valorisation des cones de
vues

Prise en compte des enjeux
de ruissellement des eaux
de pluie

Valorisation des entrées de
ville

Ajouts d’espaces paysagers

26




Renforcer le dynamisme du centre-ville |

=

Requalifier et renaturer les places du centre-ville, notamment la
place de I'Eglise

Requalifier les rues du Pavé, de la Gare, la Grande Rue et la route
de Dourdan

Apaiser les circulations dans le centre-ville

Conforter les commerces de proximité en rez-de-chaussée (60%
minimum par linéaire commercial identifié devront accueillir des
commerces de proximité — hors services et équipements )

Conforter les équipements existants et favoriser leur rénovation
énergétique.

Lutter contre la vacance commerciale et lutter contre la
dégradation des logements.

Permettre la réalisation de programme mixte (bureaux, logements,
services, équipements)

Permettre la réalisation de programme mixte (logements,
commerces, équipements)

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

L'OAP Coaur de ville

Evolution par rapport au projet
présenté lors de la réunion
publique de décembre 2022 :

Ajout de potentiels
programmes mixtes

27




L'OAP Coeur de ville

Faire du centre-ville un espace circulé par tous |

Ecole matemnelle
Les Graviers

Apaiser les circulations et permettre le partage de la voirie :

Créer des zones de rencontre
Créer des zones 20 et 30 km/h

==y POUrSUivre le développement et le maillage du réseau des circulations
douces, sécuriser les déplacements cyclables sur les axes principaux

—  Sente piétonne existante

Evolution par rapport au projet
présenté lors de la réunion
publique de décembre 2022 :

= = (Continuité piétonne a créer ou a améliorer

» Création de zones de
rencontre d’autres limitées
a20et30 km/h

- Identification des sentes
piétonnes

- Elargissement du périmétre

Ouvrir le centre-ville en lien avec la création de I'écoquartier du Pont
des Gains

Mettre a disposition des cyclistes des espaces de stationnement, des
bornes de gonflages et ateliers de réparation pour vélo (localisation

indicative) sur la partie ouest de la rue
du Pavé
P Conforter les espaces de stationnement a proximité du centre-ville et
développer I'offre afin de répondre aux besoins liés aux commerces et

équipements.

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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L’OAP des Etangs

| Protéger les espaces naturels |

Préserver les espaces naturels et
boisés, supports de biodiversité

Préserver des zones humides avérées

Mettre en valeur la présence de I'eau sous toutes ses formes (cours d'eau, étangs et plans
d'eau...)

Reconstituer un espace d'expansion des crues de la Rémarde

|_Protéger et développer les continuités écologiques |

@==) Maintenir les continuités écologiques existantes (trame verte, bleue et noire)

Favoriser la restauration des milieux

Favoriser I'ouverture public du site et gérer la remise en état naturel du
chemin existant autour de I'étang

p

Permettre la réalisation d'un petit
rogramme de logements de qualité
dans un site d’exception

Aménager le parc du Colombier comme un
espace public, ludique et animé mettant
en valeur la biodiversité

Réaliser un équipement public : la maison du parc
Valorisation de la désartificialisation des écuries

® Traiter les espaces de stationnement en espace
perméable dans le respect du caractére paysager et
arboré du site

‘ A Rendre accessible le domaine au public en
aménageant des sentiers de découverte dans un
objectif de valorisation des zones humides

~ Planter de nouveaux bosquets arborés

@ Préserver des arbres remarquables

Poursuivre les travaux de réhabilitation du
chéateau, de la chapelle et de ses abords
dans un objectif de valorisation de ce
patrimoine architectural d'exception

Conserver des perspectives entre le parc et
le chateau du Colombier et traiter de
maniére paysagere et qualitative les limites
entre parc et chateau

Traiter la desserte et les espaces de
stationnement en espace perméable dans
le respect du caractere paysager et arboré
du site

Finaliser les aménagements en cours de réalisation

““. un verger ﬁ' des espaces de paturages

@ des aires de jeux % une oseraie

x
E S un rucher
*,

Evolution par rapport au projet présenté lors de la
réunion publique de décembre 2022 :

Suppression du projet de logement au sein
du parc du Colombier
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L'OAP Guisseray

Légende:

. Voiries carrossables

. Espaces de stationnement
Voies partagées (accés restreint)
Espaces modes actifs / cheminements

. Pont & expertiser (consolidation et
élargissement a prévoir)

Soevets . Etude de voirie / réaménagements & prévoir

D Contours batiments existants
V/,
//A Batiments démolis (a priori)

| [—

Immeuble d'activités / tertiaires (R+2)
- Locaux d'acticités dont location de meublés touristiques

Batiments d'usages mixtes
——  (dont hébergements et logements)
L] De plain-pied

- R+1(+2)
- Espaces verts

Jardin de la Rémarde (renaturation berges)

Espaces de préservation / sensibilisation
a l'environnement > ENS 7

DLy
s

V¥ Points de vues (sur les milieux humides)
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Evolution par rapport
au projet présenté lors
de la réunion publique

de décembre 2022 :

Création de I'OAP
Guisseray pour
encadrer de
nouveaux projets
(suite étude
urbaine engagée)
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LES GRANDES

EVOLUTIONS PAR
RAPPORT AU DERNIER PLU




1. Les regles permettant de lutter contre I'artificialisation des sols

a) Les regles de retrait encadrant la densification du tissu pavillonnaire et luttant contre
I'artificialisation des sols

Les regles de retrait, que cela soit a l'alignement, aux limites séparatives ou au fond de parcelles permettent de
contraindre les nouvelles constructions. En effet, des parcelles avec une trop petite superficie ne seront plus
constructibles et laisseront place aux espaces de jardins (espaces paysagés et espace de pleine terre)

Le retrait depuis I'alignement Le retrait depuis les limites séparatives Le retrait depuis le fond de parcelle

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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1. Les regles permettant de lutter contre I'artificialisation des sols

b) L'instauration de part minimale d'espaces verts de pleine terre plus fortes que dans le PLU actuel

Résidentiel groupé ou organisé dense

UR1 : 30 % de la superficie de I'unité fonciere
Résidentiel diffus dense

UR2 : 50 % de la superficie de I'unité fonciere
Résidentiel diffus paysager

UR3 : 60 % de la superficie de I'unité fonciere

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

Objectif :

« Favoriser l'infiltration des eaux de pluie
» Favoriser la biodiversité

» Lutter contre les ilots de chaleurs

Evolution par rapport au projet
présenté lors de la réunion publique
de décembre 2022 :

* Une augmentation
significative du % de Pleine
Terre

(Entre 30 et 40 % de pleine terre

dans le PLU actuel (UC,UCa Uda))
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1. Les regles permettant de lutter contre I'artificialisation des sols

Exemple d’un terrain de 800 m*en zone UCV

C) Emprises au sol variables en fonction de la
taille du terrain (zone UCV et UR1) Au-dela de 600m?:

La dégressivité de I'emprise au sol permet d'offrir des

possibilités d’emprise au sol plus importante proche de de300a600m”:
I'alignement.

. 2,
Objectifs : F00premiersim

» Protection des jardins privés
« Limitation des divisions fonciéres

Exemple d'application :

Une unité fonciere de 800 m? (300 m2+300 m2+200 m?) permet la
réalisation de 345 m2 d’emprise au sol maximale :

(60 % x 300) + (45 % x 300) +(15 % x 200) = 180+135+30 = 345 m2.

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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1. Les regles permettant de lutter contre I'artificialisation des sols

d) L'instauration de bandes de constructibilité de 25 m de la rue existante pour éviter les constructions
en drapeau (zones UR2 et UR3 uniquement)

L'instauration d'une bande de constructibilité permet de concentrer les résidences principales dans les 25 premiers métres
depuis lI'alignement. Au-dela, ne sont autorisé que les annexes et piscine.

Objectif : protection des espaces de jardins

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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1. Les regles permettant de lutter contre I'artificialisation des sols

e) La protection des lisieres des massifs de plus de 100 Construction Construction
nouvelle

hectares (SDRIF) en site urbain atorise

Construction
existante

Une lisiere de 50m est instaurée le long des massifs de plus de
100 ha.

Au sein de la lisiere, est autorisé :

* Une seule nouvelle construction par unité fonciere sous
réserve de respecter les autres regles de la zone sur
laquelle l'unité fonciére est inscrite,

» Des extensions des constructions existantes a la date
d'approbation du présent PLU, d'une emprise au sol
inférieure @ 20 m? au total par unité fonciére et d'une . s Ao
hauteur limitée a la hauteur maximale des autorisée avtorisée |
constructions existantes, Annexe

« Des constructions annexes implantées a une distance Gitenson 4TS
inférieure a 10 m de la construction existante, et d'une
emprise au sol inférieur a 20 m? au total par unité
fonciere

* une piscine par unité fonciere.

Objectif : protection du massif boisé et des espaces de jardins

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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1. Les regles permettant de lutter contre I'artificialisation des sols

f) L'évolution de la repartition de la surface des zones entre le PLU actuel et le futur PLU

Répartition des zones du PLU actuel Répartition des zones du PLU révisé
1,06% 3,01%
) 4,66% ’ ’
02,’.?1»1.‘5: 31,6ha 7,2ha 20,4 ha

—

\ 18,17%

17,26%

117,2 hao_\ 35,95% 1233 ha 35,63%
’ /243,8 ha 241,8 ha

3,35%
38,19% 3,64% 38,78% 22.7 ha
259,1 ha 24,7 ha 263,2 ha
m Habitat » Equipements publics = Espaces naturels m Habitat m Equipements publics = Espaces naturels

Espaces agricoles ® Zone de projet m Zone d'activité Espaces agricoles m Zone de projet ® Zone d'activité

+10,2 ha

d’espaces
agricoles et

naturels
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2. Une limitation tres forte de la consommation d’espaces agricoles et naturels

La renaturation et la protection des zones humides par les OAP

L'OAP du Pont des Gains recherchera la renaturation du site tout en conservant les espaces naturels et en
restaurant les zones humides (Labellisation Ecoquartier).

L'OAP des Etangs a pour vocation la protection de I'environnement et sa mise en valeur tout en prenant en compte
les différents enjeux qu'ils 30|ent liés a la b|od|verS|te aux zones humldes ou au risque d’inondation.

OAP des étangs
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3. La création de nouveaux espaces verts

a) La réduction de la constructibilité pour limiter I'exposition aux risques d'inondation

PLU Actuel

programmation (OAP)

.-.mwlepammdeslhnmaveclesmm
batis, notamment par la plantation de haies ou en
mmmhwimmmammm

g Affecter le point bas du site a un espace de gestion des
eaux pluviales

mmmma«meﬁw
reliantla laMesse ala rue
duanFosoe
‘7 Assurer le maintien de Ia liaison douce au sud du site
/ Envisager la création d'un accés piéton et cycles au nord
Préserver une partie de la végétation existante
w'mlp-

Assurer une bonne performance énergétique des
batiments par leur compacité, mmuﬁeetunmodede
chauffage efficient.

Rappel des prescriptions réglementaires

- semudaasuredarm L123-1-5.16'duendeda
la realisation

deﬂloge«matphnddlmpmummomm%de
logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat
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PLU révise

‘Suppressmn de 'OAP

Création d'un emplacement réservé pour la mise en
place d'un bassin de rétention assurant la gestion des
eaux pluviales
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3. La création de nouveaux espaces verts

b) Le développement des parcs publics

Extrait de I'OAP Pont des Gains Extrait de I'OAP centre-ville Extrait de I'OAP des étangs

\/ 5
S
o
‘."&‘g .
¥ Parc des Larris 3

Q‘°° 4'-\ :.

........... N “ ) "
Ao - /

+1 extension du

e oarc des Larris Protection renforcée

+2 parcs des étangs

Square
des
Pendants
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4. Un zonage adapté aux spécificités des quartiers et hameaux

Pour mieux prendre en compte les spécificités de chaque secteur, la catégorie
de zone peut étre déclinée en sous catégories :

Zones U i
- o0
urbaines
de vill Habitat Habitat résidentiel moins
Coeur de ville résidentiel plus dense et hameaux
(UCV) dense (UH, UR1p,UR2,UR3)
UC et URT
Activités Equipements
économiques (UE)

(un

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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4. Un zonage adapt
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5. La protection des espaces sensibles

sonores

Evolution par rapport au PLU actuel :

- Augmentation des surfaces protégées par les espaces boisés
classés ou les espaces paysagers protégés

- Augmentation de la surface des zones humides protégées par
I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

- Augmentation de la protection face aux risques d’inondation par
débordement et par ruissellement

- Amélioration de la protection de la population face aux nuisances

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24
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LE CALENDRIER JUSQU’A

L’APPROBATION DU PLU
REVISE




LE CALENDRIER JUSQU’A L’APPROBATION DU PLU REVISE

Réunion publiqu
28 février 2024

Contributions possibles jusqua l'arrét du projet sur
le registre, par mail ou sur la plateforme citoyenne

Breuillet - Révision du PLU - Réunion publique PLU 28/02/24

Consultation des

personnes publiques

associées
Avril-juin 2024

|

Enqguéte publique
Septembre 2024

Rapport du
commissaire
enquéteur
octobre 2024

Approbation du PLU
Fin d’année 2024
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